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身边的故事

小浩是某小学六年级学生，从小跟着爷爷奶奶一起在乡下生活，小浩的爸妈则常年在

外打工以补贴家用。正逢春节，小浩的爸妈从外地回来，商量着在不远的城镇上购买

一套商品房，既改善当下的住房环境，又方便小浩去镇上读初中。近几年，虽然小浩

爸妈在外打工攒了些积蓄，但也不够全额支付买房的钱，这该怎么办呢？

思考：

请你为小浩家想想，可用什么办法来解决？



前言

贷款业务简介：向银行或者其他金融机构借钱，到期归
还本金和并支付利息。通俗点解释就是借钱并支付利息。

银行或其他金融机构



申请贷款三步走

1.1借款人提出申请

1.2贷款人进行审查

1.3贷款发放
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满足贷款条件 提交申请报告 提供贷款资料

个人：证件材料、资产证
明材料；
公司：基本证照材料、资
产情况材料、抵质押物资
料、贷款项目资料等。

分别满足个人贷款、公司
贷款的基本条件：包括但
不限于贷款用途、征信状
况、还款能力等不同要求。

银行根据借款人的实际情
况选择适合的贷款类型，
提交贷款申请报告。

1.1借款人提出申请



1.2贷款人进行审查

贷前审查

1.初次接洽 2.资料审核 3.贷款审查

贷款审批

3、有权人终审
2、授信业务审批委员会/贷款审批

会审议
1、风控审查



1.3贷款发放

贷款发放

落实放款条件

签署放款文件

贷款支付审核



1.4贷后管理

贷款本息是否按时归还等

贷款资金使用是否合法合规

抵质押物风险

借款人还款意愿和能力

贷后管理



贷款利息算清楚

2.1贷款利息

2.2贷款还本付息的方法

2.3贷款财政贴息政策
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2.1.1贷款利息

贷款利息：指贷款人发出贷币资金而从借款人手中获得的报酬，也是借款人使用资金必须支付的代价。

决定贷款利息的三大因素：贷款金额、贷款期限、贷款利率。

贷款利率的计算：

1、利率换算法：日利率（%）=月利率（‰）÷30=年利率（%）÷360

2、积数计算法：利息=累计计息积数×日利率，累计计息积数=每日贷款余额合计数。

3、逐笔计息法：利息=本金×利率×贷款期限逐笔计算



2.1.2扩展阅读

基准利率 VS LPR利率

2019年，央行正式推行LPR利率改革，第一步就是发布房贷房贷利率告别打折时代，以LPR

为定价基准，从10月8日开始实施。

LPR的计算方法由18家银行共同报价产生，计算方法为去掉一个最高价和一个最低价，最后

算术平均得出，每月20日重新报价计算，简单解读为，这是一个市场化利率的意思。

LPR利率取决于一个市场供需关系的平衡过程，市场化定价，这个利率既有可能降低，也有可

能提高。

基准利率是中国人民银行(即央行)公布的商业银行存款、贷款、贴现等业务的指导性利率，各

金融机构的存、贷款利率可以在基准利率基础上下浮动。

央行会根据货币政策目标对基准利率进行调整，我们平常听到的加息、降息，其实说的就是央

行基准利率的调整，对应的分别为上浮和下调。



2.2.1贷款还本付息的方法

1.等额本息

2.等额本金

3.按期付息自由还本

4.到期一次还本付息



2.2.2等额本息VS等额本金

等额本息vs等额本金：

等额本息：每月还款还款本息之和一样，这种还款
方式容易作出预算，初期还款压力减小，但还款初
期利息占每月还款的大部分，还款中本金比重逐步
增加，利息比重逐步减少，从而达到相对的平衡。
此种方式所还的利息高，但前期还款压力不大，适
合一般的工薪族。

等额本金：递减每月的还款额不同，逐月，每月归
还本金一样，利息则按贷款本金金额逐日计算，前
期偿还款项较大，每月还款额逐渐减少。此种方式
所还的利息低，但前期还款压力大，适合经济收入
较好的家庭。



一般适用于项目贷款、额度较大的流动资
金贷款。

常用于房屋按揭贷款，根据借款人个人情
况择优选择。

2.2.3贷款还本付息的方法

1.等额本息

2.等额本金

3.按期付息自由还本

4.到期一次还本付息 一般适合短期贷款。



思考题

假设一个家庭，夫妻双方（丈夫是老师，妻子是医生）均为32岁，近期

购置一套房子，房子总价260万，首期最低2成，剩余可办理按揭贷款。假如

你是银行工作人员，你会建议客户如何办理贷款？贷款金额多少？使用哪种还

款方式？请简单阐明你的理由。（题目未给的条件，允许合理假设）

延伸知识：

公积金贷款：对满足缴存公积金时间的我市职工，用于购买住房，建

造、翻建、大修住房的，可以依法申请公积金贷款，佛山市最新个人公积金

贷款额度最高不超过30万。



2.3贷款财政贴息政策

贷款财政贴息

政府为支持特定领域或区域发展，根据国家宏观经济形势和政策目标，

对承贷企业的银行贷款利息给予补贴的政策。

两种方式：
1、贴息资金直接划拨给
企业；
2、财政贴息划拨给银行，
银行以政策性优惠利率向
企业提供贷款。

四个好处：
1、以小引大，以保证国家重点建设资金的需要；
2、贴息首先用于国家重点建设项目，有利于调
整产业结构；
3、降低企业生产成本，促增财政收入；
4、有利于建立合理利率体系，间接调节生产和
消费；



贷款事项需注意

3.1珍爱信用记录

3.2防范“套路贷”
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3.1贷款事项需注意

➢珍爱信用记录

1. 征信报告：企业或者个人信用历史的客观记录。

2. 影响信用记录的行为：贷款、信用卡逾期；第三方担保造成逾期；征信查询过多；日

常不良行为等。

3. 信用不良的后果和影响：逾期贷款产生高额罚息；难以享受贷款优惠政策；难以申请

贷款和信用卡；影响日常生活与工作（如被限制消费、人才选拔等）。

4. 如何改善不良信用记录：避免贷款逾期；合理使用信用卡；保持良好用信，等待不良

征信记录自行消除。



3.2贷款事项需注意

套路贷是指以非法占有为目的，假借民间借贷之名，利用受害人急需资金周转的心理，通过

借贷圈套，非法占有他人财物。

01 防范套路贷

A.学习知识获取 B.建立理性的消费习惯

C.谨慎选择贷款渠道 D.看清合同条款

E.警惕贷款中的不合理要求 F.保留贷款流程中的证据

02 增强识别和防范能力

套路贷是指以非法占有为目的，假借民间借贷之名，利用受害人急需资金周转的心理，通

过借贷圈套，非法占有他人财物。



3.2贷款事项需注意

征信报告是一份企业或者个人信用信息的客观记录，记录了个人全部的信用历史，包

括履约记录、应交税费记录刑事处罚记录等。

03珍爱信用记录

在获取贷款之后，一定要按照贷款条款规定合理使用贷款，否则将会在银行留下不良记

录，从而影响未来的信用生活。

04贷后管理需要用心



小组合作探索4



4、小组合作探索：贷款利息的计算

贷款利息：指贷款人发出贷币资金而从借款人手中获得的报酬，也是借款人使用资金必须支付的代价。

决定贷款利息的三大因素：贷款金额、贷款期限、贷款利率。

贷款利率的计算：

1、利率换算法：日利率（%）=月利率（‰）÷30=年利率（%）÷360

2、积数计算法：利息=累计计息积数×日利率，累计计息积数=每日贷款余额合计数。

3、逐笔计息法：利息=本金×利率×贷款期限逐笔计算

思考：

张三了解到，某网络金融公司贷款日利率为0.6%，而某国有银行同

类贷款年利率为3.85%。忽略其他因素影响，请问张三申请贷款相同金

额一年，向哪个机构贷款成本更高，为什么？
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